EXPOSE Diirrenberger |mmobilien

Attraktives Baugrundsttck in Minchen-Laim mit

BAUGRUNDSTU( "™ .
IN MUNCHEN-LAIM
890 m? Grundstiick in gefragter Wohnlage |
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ECKDATEN b I b ;
Objektart: Grundstlck r m . | |€ﬂ

Adresse: 80689 Munchen
Grundstucksflache (ca.): 890 m?
Bebaubar nach: 834 BauGB (wie Nachl
ErschlielBung: teilerschlossen

bezugsfrei ab: sofort
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Eckdaten

IN MUNCHEN-LAIM
efragter Wohnlage

BAUGRUNDSTUCK

> Grundstiick

> Munchen

Objekteckdaten:

Objektart Grundstiick
Adresse 80689 Muinchen
Grundstiicksflache (ca.) 890 m2
Kaufpreis 1.500.000,- €

Bebaubar nach 834 BauGB (wie Nachbarschaft)

ErschlieBung teilerschlossen

bezugsfrei ab sofort

Provision flr Kaufer 2,38 % inkl. MwsSt.

Provisionshinweis  Unser Erfolgshonorar von dem Kaufer betragt 2,38 %
inkl. MwSt. aus dem verbrieften Kaufpreis. Es wurde
mit dem Verkaufer ein provisionspflichtiger
Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein ca. 890 m2 grof3es Baugrundstiick in begehrter
Wohnlage von Miinchen-Laim. Das Grundstiick bietet interessante
Méglichkeiten fur unterschiedliche Wohnkonzepte und eignet sich sowohl
fur private Bauherren als auch fiir Bautrager und Investoren.

Die Bebaubarkeit richtet sich nach § 34 BauGB und damit nach der
vorhandenen Nachbarbebauung. Maf3geblich ist, dass sich ein
zukiinftiges Bauvorhaben hinsichtlich Art und MaR der baulichen
Nutzung, Bauweise und Grundstiicksflache in die nahere Umgebung
einflgt.

Um die Entwicklungsmdglichkeiten des Grundstiicks weiter zu
konkretisieren, wurde bereits ein Vorbescheid fir die Errichtung eines
kleinen Mehrfamilienhauses mit ca. 350 m? Wohnflache sowie einer
Tiefgarage in Auftrag gegeben. Das Ergebnis des Vorbescheids steht
derzeit noch aus.

Neben einer méglichen Mehrfamilienhausbebauung sind — vorbehaltlich
der behordlichen Genehmigung — grundsétzlich auch andere
Wohnformen wie beispielsweise ein Einfamilienhaus oder ein Doppelhaus
denkbar.

Das Grundstiick bietet damit eine interessante Kombination aus
attraktiver GrundstiicksgrofRe, gefragter Miinchner Wohnlage und
vielseitigem Bebauungspotenzial.

Die wichtigsten Eckdaten:

- Grundstucksflache: ca. 890 m?

- Lage: Miinchen-Laim

- Bebaubarkeit gemaf § 34 BauGB / Nachbarbebauung
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> 890 m2 Grundstiick
> Objektnummer: 217

- Vorbescheid fur ein kleines Mehrfamilienhaus bereits beauftragt

- Geplante Wohnflache im Rahmen des Vorbescheids: ca. 350 m?

- Vorgesehene Tiefgarage

- Alternativ grundsétzlich Einfamilienhaus- oder Doppelhausbebauung
denkbar

- Ruhige, gewachsene Wohnlage

Hinweis: Samtliche Angaben zur mdglichen Bebauung verstehen sich
vorbehaltlich der abschlieRenden Prifung und Genehmigung durch die
zustandigen Behdorden. Aus den dargestellten Bebauungsmdglichkeiten
kann kein Rechtsanspruch auf eine entsprechende Genehmigung
abgeleitet werden.

Lagebeschreibung:

Das Grundstiick befindet sich in der Rushaimerstra8e 6 in Miinchen-Laim
und damit in einer ruhigen, gewachsenen Wohnlage im Minchner
Westen. Das direkte Umfeld ist Uberwiegend durch Wohnbebauung mit
Einfamilienh&usern, Doppelh&usern und kleineren Mehrfamilienh&usern
gepragt und vermittelt einen angenehm griinen und familienfreundlichen
Charakter.

Laim z&hlt zu den etablierten Minchner Wohnvierteln und verbindet die
Vorteile einer vergleichsweise ruhigen Wohnlage mit der Nahe zur
Innenstadt. Der Stadtteil verfiigt Giber eine sehr gute Infrastruktur mit
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
Arzten, Kindergérten und Schulen. Auch gastronomische Angebote sowie
verschiedene Freizeit- und Sportmdglichkeiten befinden sich im naheren
Umfeld.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls attraktiv. Uber den nahe gelegenen
Bahnhof Minchen-Laim besteht Anschluss an das Muinchner
S-Bahn-Netz mit schnellen Verbindungen in Richtung Innenstadt und in
das westliche Minchner Umland. Erganzend sorgen Bus- und weitere
offentliche Nahverkehrsverbindungen fur eine gute Erreichbarkeit
innerhalb des Stadtgebiets.

Mit dem Auto sind die Minchner Innenstadt, der Mittlere Ring sowie die
wichtigen Ausfallstraen in Richtung Westen gut erreichbar. Die nahe
gelegenen Stadtteile Pasing und Nymphenburg erweitern das Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und Freizeit zusatzlich.

Besonders reizvoll ist die Kombination aus urbaner Infrastruktur und
ruhigem Wohnumfeld. Begriinte Straenziige, gewachsene Grundstiicke
und die uberwiegend wohnwirtschaftliche Nutzung der unmittelbaren
Umgebung schaffen ein angenehmes Wohngefihl.

Die Lage in der Rushaimerstra3e eignet sich damit sowohl fur Familien
und Eigennutzer als auch fur die Entwicklung eines hochwertigen
Wohnprojekts. Sie verbindet eine gefragte Miinchner Adresse mit guter
Infrastruktur, kurzen Wegen und einem ruhigen Wohnumfeld —
Eigenschaften, die Grundstucke in dieser Lage besonders attraktiv

Seite 2/4

Diirrenberger Immob



Eckdaten

> Grundstiick > 890 m2 Grundstiick

> Munchen > Objektnummer: 217

machen.

Sonstiges:

Baufinanzierung:

Sie wunschen eine Finanzierung zur Verwirklichung lhres Traums vom
Eigenheim? Dann sind Sie auch hier bei uns an der richtigen Adresse.
Wir erarbeiten mit Ihnen zusammen ein individuell ma3geschneidertes
Finanzierungskonzept.

Es werden tber 300 Banken verglichen, um das fir Sie bestmégliche
Angebot zu finden.

Provisionshinweis:

Angebot im Qualifizierten-Makler-Alleinauftrag. Bei allen Angaben handelt
es sich um Angaben des Eigentiimers bzw. Dritter. Trotz regelmaRiger
Prifung von Daten, Bildern und Informationen tbernehmen wir keine
Haftung fur die Richtigkeit der Angaben. Ebenso wenig fur die
Verfugbarkeit des Angebotes bei Vermietung oder Verkauf. Die
Informationen in Exposés und auf unseren Webseiten ersetzen keine
personliche Beratung! Wir behalten uns das Recht vor, Anderungen oder
Erganzungen der bereitgestellten Informationen jederzeit vorzunehmen.

Unser Erfolgshonorar von dem Kéufer betragt 2,38 % inkl. MwSt. aus
dem verbrieften Kaufpreis.

Es wurde mit dem Verk&ufer ein provisionspflichtiger Maklervertrag in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Objektbilder:
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IN MUNCHEN-LAIM

Eckdaten BAUGRUNDSTUCH

> Grundstiick > 890 m2 Grundstiick

> Munchen > Objektnummer: 217

Diirrenberger Immob

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Robert Diurrenberger Diirrenberger Immobilien
Obere Bahnhofstr. 60
Telefon: 089-84933815
Mobil: 0170-8033572
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de Tel.: +49 (0)89 / 849 338 15
Fax: +49 (0)89 / 849 338 16
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de
Internet: www.duerrenberger-immobilien.de

82110 Germering

Vertretungsberechtigter Geschaftsfuhrer:
Robert Dirrenberger

Registergericht: Amtsgericht Minchen
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE293771861

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Miinchen.

Zustandige Aufsichtsbehdrde IHK fir Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 2
80333 Munchenwww.ihk-muenchen.de

lhre Notizen:
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