EXPOSE Diirrenberger |mmobilien

Geraumige 3-Zimmer-Wohnung im ersten Stock
eines Zweifamilienhauses

ECKDATEN

Objektart: Wohnung
Adresse: 82110 Germering
Baujahr: 1974
Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 93,66 m2
Nutzflache (ca.): 5,64 m2
Nebenkosten (ca.): 250,- €
Etage: 1

Balkon / Terrasse: ja
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Eckdaten

> Wohnung

> Germering
> 3 Zimmer

> 93,66 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 131

Objekteckdaten:

Objektart Wohnung
Adresse 82110 Germering, Weidenstr. 4
Baujahr 1974
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 93,66 m2
Nutzflache (ca.) 5,64 m2
Kaltmiete auf Anfrage
Nebenkosten (ca.) 250,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Kaution 3.300,- €
Etage 1
Balkon / Terrasse ja

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieverbrauch fiir Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Haustiere

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

Verbrauchsausweis
ol

128 kWh / (m2*a)
ja

1974

2

1

Zentralheizung
ol

nein

gepflegt

sofort

Willkommen zu lhrem neuen Zuhause! Diese geraumige
3-Zimmer-Wohnung befindet sich im ersten Stock eines
Zweifamilienhauses und bietet eine komfortable Wohnatmosphére in

einer ruhigen Umgebung.

Die Wohnung erstreckt sich Uiber eine Gesamtwohnflache von
groRRziigigen 93,66 Quadratmetern und verfugt tber eine praktische
Aufteilung. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen
einladenden Flur, der lhnen Zugang zu den verschiedenen Bereichen der

Wohnung gewahrt.

Der Wohn- und Essbereich mit einer Flache von 33,14 Quadratmetern
bietet ausreichend Platz fir gemitliche Stunden mit Familie und
Freunden. GrolRe Fenster lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine
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helle und einladende Atmosphére. Der angrenzende Balkon mit 11,28
Quadratmetern, der zur Halfte in die Wohnflache einbezogen ist, ladt zu
entspannten Stunden im Freien ein.

Die Kiiche mit 7,93 Quadratmetern ist funktional gestaltet, jedoch ist
keine Einbaukuche vorhanden. Dies gibt Ihnen die Mdglichkeit, die Kiiche
nach lhren personlichen Vorlieben und Bedurfnissen einzurichten.

Die Wohnung verfiigt auRerdem Uber ein gerdumiges Schlafzimmer mit
14,67 Quadratmetern sowie ein Kinderzimmer mit 17,91 Quadratmetern,
die beide ideal fur erholsame Né&chte sind. Das Badezimmer mit Wanne
bietet mit einer Flache von 4 Quadratmetern geniigend Platz, wahrend
das Gaste-WC mit 1,27 Quadratmetern zusatzlichen Komfort bietet.

Die Kaltmiete fiir diese attraktive Wohnung betragt 1.100,- € pro Monat,
hinzu kommen Nebenkosten in Hohe von 250,- €.

Nehmen Sie noch heute Kontakt auf, um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren und sich selbst von den Vorziigen dieser Wohnung zu
Uberzeugen!

Lagebeschreibung:

Herzlich Willkommen in der charmanten Stadt Germering! Gelegen im
Westen von Minchen, bietet Germering eine perfekte Kombination aus
Stadt- und Landleben und ist ein wunderbarer Ort, um zu leben und zu
arbeiten.

Die Stadt ist bekannt fur ihre ausgezeichnete Lebensqualitat, die von
einer Vielzahl von Griunflachen, Parks und Seen in der Umgebung
gepragt ist. Hier finden Sie viele Mdglichkeiten, um sich zu entspannen,
zu joggen, Fahrrad zu fahren oder einfach nur zu spazieren und die Natur
zu geniel3en.

Germering bietet auch eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés, Kinos und Theater. Die Stadt
hat auch eine Vielzahl von Schulen und Bildungseinrichtungen, die eine
erstklassige Ausbildung fiir Kinder und Jugendliche bieten.

Fir Pendler ist Germering ein idealer Standort, da die Stadt hervorragend
an das offentliche Verkehrsnetz angebunden ist. Die S-Bahn-Linie S8
bringt Sie in nur 20 Minuten zum Miinchner Hauptbahnhof. Die
Autobahnen A96 und A99 sind ebenfalls leicht erreichbar und bieten eine
schnelle Anbindung an andere Stédte und Orte in der Umgebung.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Wohnung > 93,66 m2 Wohnflache
> Germering > Objektnummer: 131
> 3 Zimmer

Wohnen1l

R NN, &
Wohnen3

Schlafen
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Eckdaten

> Wohnung > 93,66 m2 Wohnflache
> Germering > Objektnummer: 131
> 3 Zimmer
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Eckdaten
> 93,66 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 131

> Wohnung
> Germering
> 3 Zimmer

Gaste WC
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Eckdaten

> Wohnung > 93,66 m2 Wohnflache

> Germering > Objektnummer: 131
> 3 Zimmer

www.grundriss.com
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Eckdaten

> Wohnung > 93,66 m2 Wohnflache

> Germering > Objektnummer: 131
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Robert Diurrenberger Diirrenberger Immobilien
Obere Bahnhofstr. 60
Telefon: 089-84933815
Mobil: 0170-8033572
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de Tel.: +49 (0)89 / 849 338 15
Fax: +49 (0)89 / 849 338 16
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de
Internet: www.duerrenberger-immobilien.de

82110 Germering

Vertretungsberechtigter Geschaftsfuhrer:
Robert Dirrenberger

Registergericht: Amtsgericht Minchen
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE293771861

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Miinchen.

Zustandige Aufsichtsbehdrde IHK fir Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 2
80333 Munchenwww.ihk-muenchen.de

lhre Notizen:
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