EXPOSE Diirrenberger |mmobilien

Helle 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit

moderner Ausstattung in Obermenzing

ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 81247 Munchen
Baujahr: 2019

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 64 m?2
Nutzflache (ca.): 8 m2
Nebenkosten (ca.): 170,- €
Warmmiete (ca.): 1.720,- €

Etage: 2
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Munchen
> 2 Zimmer

> 64 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 103

Objekteckdaten:

Objektart Dachgeschosswohnung
Adresse 81247 Minchen, Munchhausenstr. 18
Baujahr 2019
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 64 m2
Nutzflache (ca.) 8 m2
Kaltmiete 1.500,- €
Nebenkosten (ca.) 170,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 1.720,- €
Kaution 4.650,- €
Etage 2
Balkon / Terrasse ja
Garage / Stellplatz ja
Garage / Stellplatz Miete 50,- €

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Baujahr
Gartennutzung
Schlafzimmer
Badezimmer

Kiche

Heizung

Befeuerung

Haustiere

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

Bedarfsausweis
Erdwérme
23,60 kWh / (m2*a)
2019

ja

1

1

Einbaukiiche
Zentralheizung
Erdwarme

nein

neuwertig

01.01.2026

Diese charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung, Teil eines
gepflegten 6-Familienhauses aus dem Jahr 2019, liegt im begehrten
Stadtteil Obermenzing. Sie bietet modernes Wohnen auf hdchstem
Niveau und ist ideal fiir Singles oder Paare, die eine Kombination aus

stilvollem Wohnraum und hervorragender Lage suchen.

Wohn- Essbereich:
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Die Wohnung besticht durch ihren offenen Wohn-Essbereich, der sich auf
groRRzugige 24,13 m? erstreckt. Die moderne Einbauktche ist mit den
neuesten Geraten ausgestattet und perfekt in den Raum integriert. Der
gesamte Bereich ist gefliest, was eine leichte Pflege und ein zeitgeméaRes
Ambiente verspricht.

Schlafzimmer:

Das Schlafzimmer mit seinen 12,01 m2 ist ein wahrer Riickzugsort. Der
hochwertige Parkettboden sorgt fiir eine warme und gemutliche
Atmosphére, die zum Entspannen einladt.

Badezimmer:

Das Badezimmer, ausgestattet mit einer bodentiefen Dusche, erstreckt
sich Uber 5,57 m2. Das moderne Design und die hochwertigen
Sanitarobjekte bieten taglichen Komfort und Luxus.

Diele und Galerie:

Die Diele, mit einer Flache von 10,94 m?, bietet ausreichend Raum fur
Garderobe und Stauraum. Die daruberliegende Galerie mit 8,86 m? eignet
sich hervorragend als Home-Office oder kreative Arbeitsecke.

Balkon:
Der 10 m2 groRBe Balkon ladt zu entspannten Stunden im Freien ein und
bietet einen wunderbaren Blick Uber die Umgebung.

Allgemein:

Die Wohnung verfiigt tber Fu3Bbodenheizung in allen Raumen,
elektrische Rollladen und einen eigenen Waschraum fur Waschmaschine
und Trockner. Fur zusatzlichen Komfort sorgen ein eigener Kellerraum,
extra Fahrradabstellmdglichkeiten und ein Stellplatz fur lhr Auto.

Diese Dachgeschosswohnung in Obermenzing kombiniert modernen
Wohnkomfort mit einer attraktiven Lage. Sie ist perfekt fir Singles und
Paare, die stilvolles Wohnen in einer der gefragtesten Gegenden der
Stadt suchen.

Ausstattung:

Ihre Highlights auf einen Blick:

- FuBbodenheizung in allen Raumen — fir angenehme Wéarme zu jeder
Jahreszeit

- Hochwertige Boden: Fliesen & Echtholzparkett

- Sonniger Balkon mit schonem Ausblick

- Grof3ziigiger Kellerraum

- Fahrradabstellmdglichkeiten & Waschraum fir lhre Geréate

- Gemeinschaftsgarten zur Mitbenutzung

- AuBenduplexstellplatz

Mietkonditionen:
- Kaltmiete Wohnung: 1.500,- €
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 64 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 103
> 2 Zimmer

- Miete Stellplatz: 50,- €
- Nebenkosten: 170,- €
- Warmmiete gesamt: 1.720,- €

Lagebeschreibung:

Obermenzing zeichnet sich durch seine zauberhafte Lage aus, die eine
ideale Kombination aus ruhigem Wohnen, Naturerlebnis und
hervorragender Anbindung an die Minchner Innenstadt bietet.

Die Umgebung von Obermenzing ist gepragt von malerischen Alleen,
gepflegten Grunflachen und stilvollen Villen, die dem Viertel seinen
besonderen Charakter verleihen.

Die Lage von Obermenzing ermdglicht eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung. Mit dem Auto erreicht man das Stadtzentrum und die
Autobahnen A8 und A99 in kiirzester Zeit. Fir Pendler bietet der

nahegelegene S-Bahnhof Obermenzing eine schnelle und bequeme
Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz, sodass man in kurzer Zeit
das Herz von Miinchen erreicht.

Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés und kulturelle Angebote
befinden sich in der Nahe und erfillen samtliche Bedirfnisse des Alltags.
Supermarkte, Apotheken, Backereien und weitere Geschéfte sind
fuBlaufig erreichbar und bieten eine hohe Lebensqualitéat.

Die Naturliebhaber unter Ihnen werden Obermenzing lieben. Die
idyllische Wirm schléngelt sich durch den Stadtteil und 1adt zu
entspannten Spaziergdngen und Radtouren ein. Der beriihmte
Nymphenburger Schlosspark, mit seinem weitlaufigen Areal und dem
majestatischen Nymphenburger Schloss, ist nur einen kurzen
Spaziergang entfernt. Hier kdnnen Sie die Natur in vollen Zigen
genielBen und dem Alltagsstress entfliehen.

Sportbegeisterte finden in Obermenzing vielféltige Moglichkeiten, aktiv zu
sein. Ob Joggen entlang der Wiirm, Radfahren im Schlosspark oder
Tennis auf den nahegelegenen Platzen — hier kommt jeder auf seine
Kosten.

Obermenzing bietet auch fur Familien eine perfekte Umgebung.
Kindergarten, Schulen und Bildungseinrichtungen sind zahlreich vertreten
und ermdglichen eine optimale Bildung fur Ihre Kinder. Die ruhigen
StralBen und zahlreichen Spielpléatze schaffen einen sicheren Raum zum
Spielen und Entdecken.

Objektbilder:

Wohnzimmer
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> Dachgeschosswohnung > 64 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 103
> 2 Zimmer

Schlafzimmer

Garten2

Galarie
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 64 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 103
> 2 Zimmer
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Sprechanlage Videotechnik
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 64 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 103

> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 64 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 103
> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Robert Diurrenberger Diirrenberger Immobilien
Obere Bahnhofstr. 60
Telefon: 089-84933815
Mobil: 0170-8033572
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de Tel.: +49 (0)89 / 849 338 15
Fax: +49 (0)89 / 849 338 16
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de
Internet: www.duerrenberger-immobilien.de

82110 Germering

Vertretungsberechtigter Geschaftsfuhrer:
Robert Dirrenberger

Registergericht: Amtsgericht Minchen
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE293771861

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Miinchen.

Zustandige Aufsichtsbehdrde IHK fir Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 2
80333 Munchenwww.ihk-muenchen.de

lhre Notizen:
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