EXPOSE Diirrenberger |mmobilien

Helle 2 Zimmer Maisonette-Wohnung mit Dachterrasse
und Balkon in Puchheim zur Kapitalanlage
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ECKDATEN

Objektart: Maisonettewohnung
Adresse: 82178 Puchheim
Baujahr: 1991

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 71 m2
Nutzflache (ca.): 9 m2
Hausgeld (ca.): 230,- €

Etage: 1

Balkon / Terrasse: ja
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Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Puchheim
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Maisonettewohnung
Adresse 82178 Puchheim, Allinger Str. 147
Baujahr 1991
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 71 m?
Nutzflache (ca.) 9m2
Kaufpreis 415.000,- €
Hausgeld (ca.) 230,- €
Etage 1
Balkon / Terrasse ja
Garage / Stellplatz ja

Garage / Stellplatz Kauf 15.000,- €

Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieverbrauchskennwert 124 kWh / (m?*a)
Energieausweis Baujahr 1991
Objekt ist vermietet ja
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Kuche Einbaukiiche
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab sofort

Provision flr Kaufer 1,79 % inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Die helle 2 Zimmer - Maisonette-Wohnung besticht durch eine optimale
Raumaufteilung. Die Wohnung ist aktuell vermietet. Die R&ume haben
eine schone GroRe und sind mit Echtholzparkett, teilweise Laminat und
Fliesen ausgestattet. In der unteren Etage, kommen sie vom Windfang
direkt in die Kiiche und in den Wohn-Essbereich. Von dort aus gelangen
Sie Uber die Echtholztreppe in den oberen Bereich. Dort haben Sie eine
Arbeitsecke, das Bad mit Waschmaschinenanschluss, sowie das
groRRziigige Schlafzimmer. Vom Wohnbereich gelangen Sie auf den
Sudwest Balkon und auf die West-Nord Dachterrasse.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil, sowie ein Tiefgaragenstellplatz (KP
15.000,- Euro)
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> 71 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 095

Die Miete setzt sich wie folgt zusammen:

Kaltmiete 755,- €
Garage 45,- €
Nebenkosten 190,- €
Gesamt 990,- €

Ausstattung:

Die Bdden im Flur, Wohnbereich und Schlafzimmer sind teilweise mit
Parkett und Laminat ausgestattet. Die Kiche und das Bad mit Fliesen.

Aufteilung:

23,91 m2 Wohnbereich

18,14 m2 Schlafzimmer

5,99 m? Kiiche

4,40 m2 Windfang

4,21 m2 Flur

5,11 m2 Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss

6,0 m2 Balkon zur Halfte in der Wohnflache beriicksichtigt

12 m2 Dachterrasse zur Halfte in der Wohnflache beriicksichtigt

Wohnflache: 70,76 m2
Nutzflache: 9 m2

Lagebeschreibung:

Puchheim ist einer der wirtschaftsstarksten Regionen Deutschlands und
verfiigt auch deswegen Uber eine groR3artige regionale wie iberregionale
Verkehrsanbindung. Uber drei Autobahnen, dem nahegelegenen
Minchner Hauptbahnhof sowie dem schnell erreichbaren Miinchner
Flughafen ist man weltweit verbunden. Durch die Buslinien 853 und 854
in direkter Umgebung der Wohnung erreicht man den Puchheimer
Bahnhof. Von hier aus verkehrt die S-Bahnlinie S4, mit der man in ca. 20
Minuten den Minchner Hauptbahnhof sowie in ca. 25 Minuten den
Marienplatz erreicht. Das Puchheimer Stadtgebiet ist aul3erdem mit vielen
weiteren Buslinien und Nachtbuslinien aus dem o6ffentlichen Nahverkehr
verbunden. Mit dem Auto (iber die A96 erreicht man schnell die
bayerische Landeshauptstadt und tGber die A99 in ca. 40 Minuten den
Minchner Flughafen. Erholsame Wanderungen mit Familie und Freunden
rund um Puchheim bringen viel Entspannung und Erholung. Weitere
erholsame Ausflugsziele, wie den Ammersee, Welllinger See oder die
Osterreichischen Berge, sind in kurzer Zeit tber die Autobahnen
erreichbar.

Die zentrale Lage und die gute Infrastruktur mit vielen kleinen
Supermarkten in der naheren Umgebung des Hauses, der Wochenmarkt
in Puchheim-Bahnhof sowie Kaufland oder Rewe im benachbarten
Grobenzell machen diesen Ort zu einer attraktiven Adresse. Restaurants
und Cafés, wie das Ristorante Villini, Tai-San oder das Café Schoénleben
sind zu Ful oder dem Fahrrad in wenigen Minuten zu erreichen. Im
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 71 m2 Wohnflache

> Puchheim > Objektnummer: 095
> 2 Zimmer

Gemeindeteil Puchheim gibt es ebenfalls ein umfangreiches
Bildungsangebot mit Grundschulen, Realschulen und Gymnasien.
Weitere Bildungseinrichtungen sind die Musikschule und die
Volkshochschule Puchheim.

Sonstiges:

Baufinanzierung:

Sie wunschen eine Finanzierung zur Verwirklichung lhres Traums vom
Eigenheim?

Dann sind Sie mit unserem Partner www.baufia.de an der richtigen
Adresse.

Wir erarbeiten mit Ihnen zusammen ein individuell ma3geschneidertes
Finanzierungskonzept.

Es werden tber 300 Banken verglichen, um das fir Sie bestmégliche
Angebot zu finden.

Provisionshinweis:

Angebot im Qualifizierten-Makler-Alleinauftrag. Bei allen Angaben handelt
es sich um Angaben des Eigentiimers bzw. Dritter. Trotz regelmaRiger
Prifung von Daten, Bildern und Informationen tbernehmen wir keine
Haftung fur die Richtigkeit der Angaben. Ebenso wenig fur die
Verfugbarkeit des Angebotes bei Vermietung oder Verkauf. Die
Informationen in Exposés und auf unseren Webseiten ersetzen keine
personliche Beratung! Wir behalten uns das Recht vor, Anderungen oder
Erganzungen der bereitgestellten Informationen jederzeit vorzunehmen.

Unser Erfolgshonorar von dem Kaufer betragt 1,79% inkl. 19% MwSt. aus
dem verbrieften Kaufpreis.

Bei allen Angaben handelt es sich um Angaben des Eigentiimers bzw.
Dritter. Trotz regelmaRiger Prufung von Daten, Bildern und Informationen
Ubernehmen wir keine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben. Ebenso
wenig fur die Verfugbarkeit des Angebotes bei Vermietung oder Verkauf.
Die Informationen in Exposés und auf unseren Webseiten ersetzen keine
personliche Beratung! Wir behalten uns das Recht vor, Anderungen oder
Erganzungen der bereitgestellten Informationen jederzeit vorzunehmen.

Objektbilder:
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Wohnen3 wW

Wohnenl wW Kochen wW

Wohnen2 wW
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> Puchheim > Objektnummer: 095

> 2 Zimmer

www.grundnss.com

Grundriss OG
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Grundriss DG
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Robert Diurrenberger Diirrenberger Immobilien
Obere Bahnhofstr. 60
Telefon: 089-84933815
Mobil: 0170-8033572
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de Tel.: +49 (0)89 / 849 338 15
Fax: +49 (0)89 / 849 338 16
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de
Internet: www.duerrenberger-immobilien.de

82110 Germering

Vertretungsberechtigter Geschaftsfuhrer:
Robert Dirrenberger

Registergericht: Amtsgericht Minchen
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE293771861

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Miinchen.

Zustandige Aufsichtsbehdrde IHK fir Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 2
80333 Munchenwww.ihk-muenchen.de

lhre Notizen:
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