EXPOSE Diirrenberger |mmobilien

Helle 3-Zimmer-Gartenwohnung mit Souterrain in

ECKDATEN

Objektart: Maisonettewohnung
Adresse: 80999 Munchen
Baujahr: 1997

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 64,27 m2
Nutzflache (ca.): 12,87 m?
Hausgeld (ca.): 458,- €

Etage: 1

Balkon / Terrasse: ja
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Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Munchen
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Etage

Balkon / Terrasse

Garage / Stellplatz

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieverbrauch fiir Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Gartennutzung
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

> 64,27 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1204

Maisonettewohnung
80999 Miinchen
1997

3

64,27 m?

12,87 m2
440.000,- €
458,- €

1

ja

ja

Kauf 25.000,- €
Verbrauchsausweis
Gas

118 kWh / (m2*a)
ja

1997

ja

2

1

Einbaukiiche
Zentralheizung
Gas
modernisiert
sofort

2,38 % inkl. MwsSt.

Provisionshinweis  Unser Erfolgshonorar von dem Kaufer betragt 2,38 %
inkl. MwSt. aus dem verbrieften Kaufpreis. Es wurde
mit dem Verkaufer ein provisionspflichtiger
Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.

Objektbeschreibung:

Diese attraktive und lichtdurchflutete 3-Zimmer-Gartenwohnung befindet
sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit lediglich acht
Wohneinheiten aus dem Baujahr 1997. Die ruhige Wohnlage in
Minchen-Allach, unweit der Wirm, bietet eine ideale Kombination aus
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naturnahem Wohnen und guter Anbindung an die Minchner Innenstadt.

Auf ca. 64,27 m?2 Wohnflache Uberzeugt die Wohnung mit einem
durchdachten Grundriss, hellen Rdumen und einer angenehmen
Wohnatmosphére. Herzstiick der Wohnung ist der grol3ziigige Wohn- und
Essbereich mit direktem Zugang zur sonnigen Sudwest-Terrasse, die
zum Entspannen und Verweilen im Freien einladt.

Besonders hervorzuheben sind die neuen Bodenbeldge im Wohn-,
Schlaf- sowie Souterrainbereich. In Kombination mit dem hochwertigen
Echtholzparkett entsteht ein modernes und zugleich warmes Wohngefihl.
GrolRe Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und unterstreichen den
freundlichen Charakter der Wohnung.

Ein weiteres Highlight ist der zusatzliche Souterrainbereich. Dieser wurde
zur Halfte in der Wohnflachenberechnung bertcksichtigt und erdffnet
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — beispielsweise als Homeoffice,
Hobbyraum, Fitnessbereich oder Gastezimmer.

Das gepflegte Wohnhaus mit nur acht Parteien bietet eine angenehme
und ruhige Nachbarschaft. Ein separater Waschraum sorgt zuséatzlich fur
praktischen Komfort im Alltag.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen
Tiefgaragen-Einzelstellplatz, der fir zuséatzlich 25.000 € erworben wird.

Mit ihrer ruhigen Lage nahe der Wiirm, der sonnigen
Sudwest-Ausrichtung, dem zusétzlichen Souterrainbereich und der
gepflegten Ausstattung eignet sich diese Wohnung ideal fur Paare, kleine
Familien oder anspruchsvolle Eigennutzer, die ein besonderes Zuhause
im Muinchner Westen suchen.

Ausstattung:

- Schéne und helle 3-Zimmer-Gartenwohnung mit zuséatzlichem
Souterrain

- Baujahr 1997

- Wohnflache ca. 64,27 m2

- Nutzflache ca. 12,87 m?

- Souterrainbereich zur Halfte in der Wohnfléache berucksichtigt
- Sonnige Sudwest-Terrasse mit Gartenanteil

- Neue Bodenbelage im Wohn-, Schlaf- und Souterrainbereich

- Hochwertiges Echtholzparkett

- GroRer Gemeinschaftsgarten vor dem Haus

- Separater Fahrradkeller

- Ruhige Lage nahe der Wirm

- Minchen-Allach

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit nur 8 Parteien

- Separater Waschraum

- Wohngeld: 458,- € monatlich

- Tiefgaragen-Einzelstellplatz zzgl. 25.000 €
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Eckdaten

> 64,27 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1204

> Maisonettewohnung

> Munchen

> 3 Zimmer

Der Kaufpreis setzt sich wie folgt zusammen:

440.000,- € Wohnung
25.000,- € Tiefgaragenstellplatz
465.000,- € Gesamtkaufpreis

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage
im beliebten Miinchner Stadtteil Allach. Die Umgebung Uberzeugt durch
eine gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur
und einer hervorragenden Anbindung an die Minchner Innenstadt.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zur Wirm, die mit ihren Spazier-,
Lauf- und Radwegen einen hohen Freizeit- und Erholungswert bietet.
Zabhlreiche Grinflachen und Naherholungsgebiete laden zu Aktivitaten im
Freien und erholsamen Stunden in der Natur ein.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Die S-Bahn-Station Allach (S2)
ist in wenigen Minuten mit dem Bus erreichbar und bietet eine schnelle
Verbindung in die Minchner Innenstadt sowie zum Hauptbahnhof. Die
Bushaltestelle ist in zwei Gehminuten erreichbar. Zu spateren Uhrzeiten
kann man hier einen Rufbus anrufen. Uber die nahegelegenen
Autobahnen A99 und A8 sowie den Mittleren Ring sind zudem alle
wichtigen Ziele in Miinchen und dem Umland bequem erreichbar.

Fur den taglichen Bedarf stehen verschiedene Supermérkte, Backereien,
Apotheken und weitere Einkaufsmoglichkeiten in der néheren Umgebung
zur Verfigung. Familien profitieren von mehreren Kindergéarten, Schulen
und zahlreichen Freizeit- und Sportangeboten im Stadtteil.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, naturnahem Umfeld und sehr
guter Infrastruktur macht Munchen-Allach zu einem gefragten
Wohnstandort mit hoher Lebensqualitat. Sowohl Eigennutzer als auch
Kapitalanleger schatzen die attraktive Lage mit ihrem ausgewogenen
Verhaltnis aus Erholung, Urbanitat und guter Verkehrsanbindung.

Sonstiges:

Baufinanzierung:

Sie wiinschen eine Finanzierung zur Verwirklichung lhres Traums vom
Eigenheim? Dann sind Sie auch hier bei uns an der richtigen Adresse.
Wir erarbeiten mit Ihnen zusammen ein individuell maRgeschneidertes
Finanzierungskonzept.

Es werden Uber 300 Banken verglichen, um das fir Sie bestmégliche
Angebot zu finden.

Provisionshinweis:

Angebot im Qualifizierten-Makler-Alleinauftrag. Bei allen Angaben handelt
es sich um Angaben des Eigentimers bzw. Dritter. Trotz regelméagiger
Prifung von Daten, Bildern und Informationen tbernehmen wir keine
Haftung fur die Richtigkeit der Angaben. Ebenso wenig fiur die
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Verfugbarkeit des Angebotes bei Vermietung oder Verkauf. Die
Informationen in Exposés und auf unseren Webseiten ersetzen keine
personliche Beratung! Wir behalten uns das Recht vor, Anderungen oder
Erganzungen der bereitgestellten Informationen jederzeit vorzunehmen.

Unser Erfolgshonorar von dem Kaufer betragt 2,38 % inkl. MwSt. aus
dem verbrieften Kaufpreis.

Es wurde mit dem Verkaufer ein provisionspflichtiger Maklervertrag in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 64,27 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 1204

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> 64,27 m2 Wohnflache

> Maisonettewohnung
> Munchen > Objektnummer: 1204

> 3 Zimmer

Diirrenberger Immob
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 64,27 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 1204
> 3 Zimmer
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Terrasse Wohnen-und
6,00 m?/ 3,00 m? Essbereich
(50 % angerechnet) 21,39 m?

Grundriss
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Eckdaten

> 64,27 m2 Wohnflache

> Maisonettewohnung

> Munchen > Objektnummer: 1204

> 3 Zimmer
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Abstellraum
ca. 5m?

Hobbyraum
ca=18:m?

Grundriss Soutarrain
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 64,27 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 1204
> 3 Zimmer
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Robert Diurrenberger Diirrenberger Immobilien
Obere Bahnhofstr. 60
Telefon: 089-84933815
Mobil: 0170-8033572
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de Tel.: +49 (0)89 / 849 338 15
Fax: +49 (0)89 / 849 338 16
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de
Internet: www.duerrenberger-immobilien.de

82110 Germering

Vertretungsberechtigter Geschaftsfuhrer:
Robert Dirrenberger

Registergericht: Amtsgericht Minchen
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE293771861

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Miinchen.

Zustandige Aufsichtsbehdrde IHK fir Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 2
80333 Munchenwww.ihk-muenchen.de

lhre Notizen:
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