EXPOSE Diirrenberger |mmobilien

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit grof3zigigem

CriinArice 11inA TinfAraarannnectAallnlats 1n CArmAarinAa

ECKDATEN

Objektart: Wohnung
Adresse: 82110 Germering
Baujahr: 1981

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 88,29 m2
Nutzflache (ca.): 3 m2
Hausgeld (ca.): 453,- €
Etage: 1

Aufzug: Personenaufzug
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Eckdaten

> Wohnung

> Germering
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Etage

Aufzug

Balkon / Terrasse

Garage / Stellplatz

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

> 88,29 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 171

Wohnung

82110 Germering
1981

3

88,29 m2

3m?

339.000,- €
453,- €

1
Personenaufzug
ja

ja

Kauf 20.000,- €
Verbrauchsausweis
Erdgas leicht
122 kWh / (m?*a)
ja

1981

nein

2

1

Zentralheizung
Erdgas leicht
sofort

3,57 % inkl. MwSt.#

Provisionshinweis  Unser Erfolgshonorar von dem Kaufer betragt 3,57 %

inkl. MwSt. aus dem verbrieften Kaufpreis. Es wurde
mit dem Verkaufer ein provisionspflichtiger
Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.

Objektbeschreibung:

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss
eines Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1981 in attraktiver Wohnlage
von Germering. Mit einer Wohnflache von ca. 88 m2 und einer gesamten
Grundflache von ca. 91 m? bietet die Wohnung ein komfortables
Raumangebot fur Paare, Familien oder Kapitalanleger.
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Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit ca. 26,98 m? bildet das
Herzstiick der Wohnung und tberzeugt durch seine angenehme
Raumwirkung. Das Schlafzimmer mit ca. 15,03 m2 sowie das
Kinderzimmer mit ca. 10,38 m2 sind funktional geschnitten und vielseitig
nutzbar.

Das Badezimmer mit Dusche, Badewanne und
Waschmaschinenanschluss (ca. 7,56 m?), die Kiiche (ca. 7,93 m?) sowie
das separate Gaste-WC (ca. 2,41 m?) sind renovierungsbedurftig und
bieten somit die Mdglichkeit, diese Bereiche nach eigenen Vorstellungen
zu modernisieren. Der grof3zugige Flur mit ca. 14,92 m2 sorgt fiir eine
freundliche und offene Wohnatmosphére.

In den Wohnrdumen sind Laminat- und Fliesenbdden verlegt. Ein zur
Wohnung gehoérendes Kellerabteil und ein Tiefgaragenstellplatz der fur
20.000 € erworben werden kann, runden das Angebot ab.

Das monatliche Hausgeld betréagt 453 €.

Diese Wohnung bietet eine ideale Kombination aus guter Lage,
durchdachtem Grundriss und attraktivem Potenzial zur individuellen
Gestaltung.

Lagebeschreibung:

Herzlich Willkommen in der charmanten Stadt Germering! Gelegen im

Westen von Minchen, bietet Germering eine perfekte Kombination aus
Stadt- und Landleben und ist ein wunderbarer Ort, um zu leben und zu
arbeiten.

Die Stadt ist bekannt fur ihre ausgezeichnete Lebensqualitat, die von
einer Vielzahl von Griunflachen, Parks und Seen in der Umgebung
gepragt ist. Hier finden Sie viele Mdglichkeiten, um sich zu entspannen,
zu joggen, Fahrrad zu fahren oder einfach nur zu spazieren und die Natur
zu geniel3en.

Germering bietet auch eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés, Kinos und Theater. Die Stadt
hat auch eine Vielzahl von Schulen und Bildungseinrichtungen, die eine
erstklassige Ausbildung fir Kinder und Jugendliche bieten. Fir Pendler ist
Germering ein idealer Standort, da die Stadt hervorragend an das
offentliche Verkehrsnetz angebunden ist. Die S-Bahn-Linie S8 bringt Sie
in nur 20 Minuten zum Miinchner Hauptbahnhof. Die Autobahnen A96
und A99 sind ebenfalls leicht erreichbar und bieten eine

schnelle Anbindung an andere Stadte und Orte in der Umgebung.

Sonstiges:

Baufinanzierung:

Sie wiinschen eine Finanzierung zur Verwirklichung lhres Traums vom
Eigenheim? Dann sind Sie auch hier bei uns an der richtigen Adresse.
Wir erarbeiten mit Ihnen zusammen ein individuell mal3geschneidertes
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Eckdaten

> Wohnung > 88,29 m2 Wohnflache

> Germering > Objektnummer: 171

> 3 Zimmer

Finanzierungskonzept.
Es werden Gber 300 Banken verglichen, um das fiir Sie bestmdgliche
Angebot zu finden.

Provisionshinweis:

Angebot im Qualifizierten-Makler-Alleinauftrag. Bei allen Angaben handelt
es sich um Angaben des Eigentimers bzw. Dritter. Trotz regelméagiger
Prifung von Daten, Bildern und Informationen tibernehmen wir keine
Haftung fur die Richtigkeit der Angaben. Ebenso wenig fir die
Verfligharkeit des Angebotes bei Vermietung oder Verkauf. Die
Informationen in Exposés und auf unseren Webseiten ersetzen keine
personliche Beratung! Wir behalten uns das Recht vor, Anderungen oder
Erganzungen der bereitgestellten Informationen jederzeit vorzunehmen.

Unser Erfolgshonorar von dem Kéaufer betragt 3,57 % inkl. MwSt. aus
dem verbrieften Kaufpreis.

Es wurde mit dem Verkaufer ein provisionspflichtiger Maklervertrag in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Objektbilder:

SR :
Wohnzimmer

Sk

Kiiche visualisiert
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Eckdaten

> Wohnung > 88,29 m2 Wohnflache
> Germering > Objektnummer: 171
> 3 Zimmer
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Badezimmer visualisiert

Kinderzimmer Bliro
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Eckdaten
> 88,29 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 171

> Wohnung
> Germering
> 3 Zimmer

Gaste Wc Visualisiert

TG Stellplatz
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Eckdaten

> Wohnung > 88,29 m2 Wohnflache

> Germering > Objektnummer: 171
> 3 Zimmer
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Grundriss bemalf3t
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Eckdaten

> Wohnung > 88,29 m2 Wohnflache

> Germering > Objektnummer: 171
> 3 Zimmer

Diirrenberger Immob

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Robert Diurrenberger Diirrenberger Immobilien
Obere Bahnhofstr. 60
Telefon: 089-84933815
Mobil: 0170-8033572
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de Tel.: +49 (0)89 / 849 338 15
Fax: +49 (0)89 / 849 338 16
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de
Internet: www.duerrenberger-immobilien.de

82110 Germering

Vertretungsberechtigter Geschaftsfuhrer:
Robert Dirrenberger

Registergericht: Amtsgericht Minchen
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE293771861

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Miinchen.

Zustandige Aufsichtsbehdrde IHK fir Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 2
80333 Munchenwww.ihk-muenchen.de

lhre Notizen:
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