EXPOSE Diirrenberger |mmobilien

Moderne 2-Zimmer-Wohnung in Minchen-Aubing

ECKDATEN

Objektart: Wohnung
Adresse: 81245 Munchen
Baujahr: 2015

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 57,68 m?
Nutzflache (ca.): 4,75 m?
Nebenkosten (ca.): 180,- €
Warmmiete (ca.): 1.530,- €
Etage: 1
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Eckdaten

> Wohnung

> Munchen
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Wohnung
Adresse 81245 Miinchen
Baujahr 2015
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 57,68 m2
Nutzflache (ca.) 4,75 m2
Kaltmiete 1.350,- €
Nebenkosten (ca.) 180,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 1.530,- €
Kaution 4.050,- €
Etage 1
Garage / Stellplatz ja
Energieausweis Baujahr 2015
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Kiche Einbaukiiche
Zustand neuwertig
bezugsfrei ab sofort

Objektbeschreibung:

Entdecken Sie lhr neues Zuhause in dieser exklusiven Etagenwohnung
zur Miete in Mlnchen Aubing. Diese neuwertige Immobilie aus dem Jahr
2017 bietet modernen Wohnkomfort im 1. Stock. Mit einer grof3ziigigen
Wohnflache von ca. 58 m2 und einer zusétzlichen Nutzflache von ca. 5 m?
eignet sie sich ideal fur Paare oder Singles, die Wert auf gehobene
Ausstattung legen.

Die Wohnung umfasst insgesamt zwei Zimmer, darunter ein gerdumiges
Schlafzimmer und ein stilvolles Badezimmer. Der Wohnbereich profitiert
von einem gut durchdachten Grundriss, der fur eine helle und freundliche
Atmosphare sorgt. Besonders hervorzuheben ist der attraktive Balkon,
der zum Entspannen einladt und zusétzlichen Freiraum schafft.

Geniel3en Sie die Annehmlichkeiten des modernen Wohnens in einem
gepflegten Umfeld. Die Wohnung ist ab sofort verfligbar und bietet die
perfekte Gelegenheit, sich in einer begehrten Lage Munchens
niederzulassen. Machen Sie diese Wohnung zu Ihrem neuen Zuhause
und profitieren Sie von einer hochwertigen Lebensqualitét in direkter
Né&he zu allem, was die Stadt zu bieten hat.
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> 57,68 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 165

Ausstattung:

Wohnflache und Aufteilung:

- Wohnflache: 57,68 m2

- GroRer Wohn- und Essbereich mit hochwertiger Einbaukiiche (26,51 m?)
- Schlafzimmer mit ca. 12,5 m?

- Badezimmer mit Badewanne und Anschluss fiir die Waschmaschine
(4,29 m?)

- Praktischer Flur mit 9,79 m2

Besondere Ausstattung:

- Uberdachter Balkon in Siid-West-Ausrichtung mit einer Fliche von 9,5
m2, ideal fUr sonnige Stunden

- Edler Parkettboden und stilvolle Fliesen in allen Raumen

- Angenehme Ful3bodenheizung, die in jedem Zimmer individuell
regulierbar ist

- Privates Kellerabteil fur zuséatzlichen Stauraum

- Komfortabler Aufzug, der alle Etagen barrierefrei verbindet

- Videogegensprechanlage fur erhéhte Sicherheit

Mietkonditionen:

- Kaltmiete Wohnung: 1.275,- €
- Miete Stellplatz: 75,- €

- Nebenkosten: 180,- €
Warmmiete gesamt: 1.530,- €

Lagebeschreibung:

Miinchen-Aubing ist ein beliebter Stadtteil im Westen der bayerischen
Landeshauptstadt, der sich durch eine harmonische Mischung aus
urbanem Komfort und naturnahem Wohnen auszeichnet. Die ruhige und
griine Umgebung bietet hohe Lebensqualitat und ist besonders bei
Menschen beliebt, die einerseits die Nahe zur Stadt, andererseits aber
auch entspannte Freizeitmdglichkeiten schatzen.

Ein besonderer Vorteil dieser Lage ist die ausgezeichnete Anbindung an
das Munchner Nahverkehrsnetz. Die S-Bahn-Station Leienfelsstraf3e ist
nur etwa 300 Meter entfernt und bietet eine schnelle Verbindung in die
Minchner Innenstadt sowie zu umliegenden Bezirken. Durch die
S-Bahn-Linie S4 sind Sie in ca. 20 Minuten am Hauptbahnhof Miinchen
und genieRRen eine direkte Anbindung an das gesamte Miinchner
Stadtgebiet.

In unmittelbarer Umgebung finden sich Einkaufsmdglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf, Cafés und Restaurants sowie eine Auswahl an Schulen
und Kindergarten. Das nahegelegene Aubinger Lohe, ein groRes Wald-
und Naturschutzgebiet, 1adt zu Spaziergangen, Sport und Erholung ein
und macht die Wohnlage besonders attraktiv fiir Naturfreunde und
Familien.
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Eckdaten

> Wohnung

> Munchen
> 2 Zimmer

Zusatzlich bieten die Autobahnen A99 und A96 eine schnelle Anbindung
fur Pendler und Reisende. Trotz der verkehrsgiinstigen Lage ist die

Umgebung ruhig und gepragt von einer lockeren Bebauung mit vielen
Grunflachen. Miinchen-Aubing vereint so die Vorteile urbanen Wohnens
mit einem naturnahen Lebensgefiihl und ist eine hervorragende Wahl fiir
alle, die das Beste aus beiden Welten suchen.

Objektbilder:

Wohnen

> 57,68 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 165
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Wohnen Virtuell Staging 2

Schlafzimmer virtuell staging
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Balkon
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Eckdaten

> Wohnung > 57,68 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 165
> 2 Zimmer

i LS

=

Badezimmer

- — : d

Hauseingang wW

Durrenberger Immobilien

Obere Bahnhofstr. 60 ° 82110 Germering
Tel.: 089 / 84933815 ° Fax: 089 / 84933816
info@duerrenberger-immobilien.de ° www.duerrenberger-immobilien.de Seite 4/7



Eckdaten

> Wohnung > 57,68 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 165

> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Wohnung > 57,68 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 165

> 2 Zimmer
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> Wohnung > 57,68 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 165
> 2 Zimmer
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Robert Diurrenberger Diirrenberger Immobilien
Obere Bahnhofstr. 60
Telefon: 089-84933815
Mobil: 0170-8033572
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de Tel.: +49 (0)89 / 849 338 15
Fax: +49 (0)89 / 849 338 16
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de
Internet: www.duerrenberger-immobilien.de

82110 Germering

Vertretungsberechtigter Geschaftsfuhrer:
Robert Dirrenberger

Registergericht: Amtsgericht Minchen
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE293771861

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Miinchen.

Zustandige Aufsichtsbehdrde IHK fir Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 2
80333 Munchenwww.ihk-muenchen.de

lhre Notizen:
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