EXPOSE Diirrenberger |mmobilien

Schone 3 Zimmer-Wohnung mit optimaler Aufteilung
In Germering

ECKDATEN

Objektart: Wohnung
Adresse: 82110 Germering
Baujahr: 2010

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 77,86 m?
Nutzflache (ca.): 81,31 m2
Nebenkosten (ca.): 220,- €
Warmmiete (ca.): 1.300,- €
Etage: 2
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Eckdaten

> Wohnung

> Germering
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Wohnung
Adresse 82110 Germering, Lupinenweg 39
Baujahr 2010
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 77,86 m?
Nutzflache (ca.) 81,31 m2
Kaltmiete 1.020,- €
Nebenkosten (ca.) 220,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 1.300,- €
Kaution 3.240,- €
Etage 2
Aufzug Personenaufzug
Balkon / Terrasse ja
Garage / Stellplatz ja
Garage / Stellplatz Miete 60,- €
Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

22 kWh / (m?*a)

Energieausweis Baujahr 2010
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Kuche Einbaukiiche
Zustand gepflegt

bezugsfrei ab 01.10.2021

Objektbeschreibung:

Die helle 3 Zimmer-Wohnung besticht durch eine optimale
Raumaufteilung. Die Raume haben eine schone GréRe und sind mit
Echtholzparkett und Fliesen ausgestattet. In der kompletten Wohnung
haben sie FuBbodenheizung. Im Bad haben sie einen extra
Waschmaschinenanschluss. Vom Wohnbereich kommen sie direkt auf
den Sidbalkon. In der Kiiche ist eine funktionsfahige Einbaukiiche
verbaut, die vom Vormieter fiir 500 Euro abgeldst werden kann. Das
Schlafzimmer verfugt Uber einen Einbauschrank, der bei Bedarf gegen
Ablose auch gerne ilbernommen werden kann.

Zur Wohnung gehort ein extra breiter Tiefgaragenstellplatz, sowie ein
Kellerabteil.
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> 77,86 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 091

Ausstattung:

23,81 m2 Wohnbereich

15,75 m2 Schlafzimmer

10,20 m2 Kind/Biiro

7,16 m2 Kiche

9,12 m2 Flur

5,87 m2 Badezimmer

1,56 m? Géaste-WC

0,93 m2 Abstellkammer

6,90 m2 Loggia zur Halfte in der Wohnflache beriicksichtigt

77,86 m2 Wohnflache
81,31 m2 Nutzflache

Die Miete berechnet sich wie folgt:
1.020,- € Kaltmiete Wohnung

60,- € Tiefgaragenstellplatz

220,- € Nebenkosten

1.300,- € Warmmiete

Lagebeschreibung:

Die groRRe Kreisstadt Germering (ca. 40.000 Einwohner) liegt stidostlich
des Landkreises Firstenfeldbruck und ist die sechstgréf3te Stadt
Oberbayerns. Germering grenzt an die bayerische Landeshauptstadt
Miinchen sowie an den Landkreis Starnberg. Die ausgezeichnete
Verkehrsanbindung tber zwei Autobahnen (A99 und A96) sowie die zwei
S-Bahnhaltestellen Germering-Unterpfaffenhofen und Harthaus (S8)
machen Germering beliebt bei Pendlern. Die Néahe zum 5-Seenund
Voralpenland macht Germering auch zu einem traumhaften Wohnort und
Lebensraum.

Germering verflgt Gber eine hervorragende infrastrukturelle Vielfalt, beste
medizinische Versorgung und eine Einkaufsqualitat auf hohem Niveau.
Neben samtlichen Geschéften des taglichen Bedarfs, Arzten, Banken und
Restaurants befinden sich mehrere Kindergarten, Grund-, Haupt- und
Realschulen sowie Gymnasien direkt in der Stadt. In Germering sind
diverse Sport- und Kulturvereine vertreten und bieten vielseitige
Freizeitangebote.

Fur Mobilitat sorgen innerorts Buslinien. Mit der S-Bahn (S8) sowie einem
gut ausgebauten StraRennetz sind die Landeshauptstadt Miinchen sowie

der Flughafen ziigig und unkompliziert zu erreichen.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Wohnung > 77,86 m2 Wohnflache
> Germering > Objektnummer: 091
> 3 Zimmer

2

Wohnen2 wW

Kind wW
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Eckdaten

> Wohnung > 77,86 m2 Wohnflache
> Germering > Objektnummer: 091
> 3 Zimmer

Schlafen2 wwW
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Eckdaten

> Wohnung > 77,86 m2 Wohnflache

> Germering > Objektnummer: 091
> 3 Zimmer

www.grundriss.com

Grundriss
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Eckdaten

> Wohnung > 77,86 m2 Wohnflache

> Germering > Objektnummer: 091
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Robert Diurrenberger Diirrenberger Immobilien
Obere Bahnhofstr. 60
Telefon: 089-84933815
Mobil: 0170-8033572
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de Tel.: +49 (0)89 / 849 338 15
Fax: +49 (0)89 / 849 338 16
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de
Internet: www.duerrenberger-immobilien.de

82110 Germering

Vertretungsberechtigter Geschaftsfuhrer:
Robert Dirrenberger

Registergericht: Amtsgericht Minchen
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE293771861

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Miinchen.

Zustandige Aufsichtsbehdrde IHK fir Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 2
80333 Munchenwww.ihk-muenchen.de

lhre Notizen:
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