EXPOSE Diirrenberger |mmobilien

Top-Lage - Neubau von 4 Doppelhaushalften in
Munchen-Allach

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushélfte
Adresse: 80999 Munchen

Baujahr: 2021

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 141,43 m?
Nutzflache (ca.): 40,67 m2
Grundstucksflache (ca.): 189,40 m?

Garage / Stellplatz: ja
Garage / Stellplatz: Kauf 15.000,- €
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Munchen
> 5 Zimmer

> 141,43 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 073

Objekteckdaten: Provisionshinweis  Angebot im Makler-Alleinauftrag. Bei allen Angaben
) B handelt es sich um Angaben des Eigentiimers bzw.
QI EEFEElEEE] Dritter. Trotz regelméaRiger Prifung von Daten,
Adresse 80999 Miinchen Bildern und Informationen tibernehmen wir keine
Baujahr 2021 Haftung fur die Richtigkeit der Angaben. Ebenso
wenig fur die Verfugbarkeit des Angebotes bei
Zimmerzahl 5 Vermietung oder Verkauf. Die Informationen in
Wohnflache (ca.) 141,43 m? Exposés und auf unseren Webseiten ersetzen keine
personliche Beratung! Wir behalten uns das Recht
Nutzfléche (ca.) 40,67 m= vor, Anderungen oder Ergéanzungen der
Grundstucksflache (ca.) 189,40 m? bereitgestellten Informationen jederzeit
. vorzunehmen. Unser Erfolgshonorar betragt 3,57%
Kaufpreis auf Anfrage . ) . .
inkl. 19% Mwst aus dem verbrieften Kaufpreis.Bei
Garage / Stellplatz ja allen Angaben handelt es sich um Angaben des

Garage / Stellplatz

Kauf 15.000,- €

Eigentimers bzw. Dritter. Trotz regelmaRiger
Prifung von Daten, Bildern und Informationen

Energieausweis Verbrauchsausweis ibernehmen wir keine Haftung fir die Richtigkeit der
Wesentlicher Energietrager Gas Angaben. Ebenso wenig fur die Verfugbarkeit des
. . . Angebotes bei Vermietung oder Verkauf. Die
Energieausweis Baujahr 2021 . . .
Informationen in Exposés und auf unseren
Unterkellert ja Webseiten ersetzen keine personliche Beratung! Wir
. behalten uns das Recht vor, Anderungen oder
Schlafzimmer 3] ) -
Erganzungen der bereitgestellten Informationen
Badezimmer 2 jederzeit vorzunehmen.
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand Erstbezug
bezugsfrei ab Mérz 2021
Provision fur Kaufer 3,57%
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Munchen
> 5 Zimmer

Objektbeschreibung:

Hier entstehen 4 Doppelhaushalften in absolut ruhiger und
familienfreundlicher Lage von Miinchen-Allach.

Die bodentiefen Fenstertiiren sorgen nicht nur fir lichtdurchflutete
Raume, sondern auch fiir einen schénen Blick in die Natur gleich hinter
dem Haus. Echtholzparkett in sémtlichen Wohnraumen tragt zusétzlich zu
einem angenehmen Wohnklima bei. Wohnraumtreppen aus Buchenholz
runden das Gesamtbild harmonisch ab.

Die Hauser werden wahlweise in massiver Ziegelbauweise oder
moderner Massivholzbauweise aus Kreuzlagenholz mit 18 cm
Holzweichfaserddmmung gemaf Niedrigenergie-Standard errichtet. Fallt
lhre Entscheidung auf die Massivholzbauweise, reduzieren Sie Ihren
okologischen FuRabdruck nachhaltig. Holz ist der ideale Baustoff fiir
nachhaltiges Bauen. Immerhin wird in jedem Kubikmeter Holz der
Kohlenstoff aus ca. einer Tonne CO2 gespeichert.

Wer sich ein Massivholzhaus baut, speichert damit rund 70 Tonnen CO2.
Doppelhaushalften:

1.1. RESERVIERT

1.2. VERKAUFT

2.1. RESERVIERT

2.2. VERKAUFT

Ausstattung:

» Massive Ziegelbauweise oder Massive Holzbauweise (keine
Holzstanderbauweise)
« Keller aus Stahlbeton mit hohem Wassereindringungswiderstand (friiher
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> 141,43 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 073

WU-Beton)

« Niedrigenergie-Standard (EnEV 2016)

« Wohnraumtreppen als Zweiholmtreppen aus Buchenholz

« Kunststofffenster und Fenstertiiren dreifach verglast

« Echtholzparkett in allen Wohnraumen

« Komplettausstattung mit Elektro-, Sanitar- und Heizungsinstallation
« Elektrische Rollladen im gesamten Haus

« Wand- und Bodenfliesen in Bad und Gaste-WC

« Bad mit bodenebener Dusche und Einbaubadewanne

« Bad im Dachgeschoss gegen Aufpreis mdglich (15.000 Euro)

« Gas-Brennwerttechnik sowie Solaranlage zur Warmwasserbereitung
(Kfw 85)

« FuRbodenheizung in allen Wohnraumen und im Keller (ausgenommen
Heizungs- und Hausanschlussraum)

« Duplexgarage (Kaufpreis 15.000,- Euro)

« grof3e Terrasse

« Pflasterarbeiten fur Zuwegung, Stellplatz und Terrasse

« Handwerker aus der Region

Lagebeschreibung:

Die Doppelhaushélften liegen im begehrten Stadtteil Allach absolut ruhig
in einer sehr gepflegten Wohngegend in griiner Umgebung.
Natur und doch Stadtnéhe! Die Lage verbindet beides miteinander.

Geschafte des taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar.

Auch der Erholungsfaktor kommt nicht zu kurz: ob im Allacher Forst,
SchloR Blutenburg oder am nahen Lu3see und Langwieder See, hier
kénnen Sie lhre Seele baumeln lassen.

Die Landeshauptstadt bietet unabhangig davon fiir alle kulturellen
Interessen ein riesiges Angebot, ob Kino, Theater, Oper, Musical,
Musikkneipen, Restaurants etc. hier ist alles geboten.

Sowohl der nahe Bus (5 Min. fuBlaufig) als auch die S-Bahn-Station
binden Sie an das MVV-Netz an.

Zur Autobahnanschlussstelle sind es nur wenige Minuten, damit haben
Sie Anbindung an die A 99 und damit die A8, A9 in alle Richtungen.

Zum Flughafen F.-J.-Straul3 gelangen Sie in weniger als 30 Minuten Gber
den Autobahnzubringer oder ganz bequem mit der S-Bahn.
Sonstiges:

Baufinanzierung:
Sie wiinschen eine Finanzierung zur Verwirklichung lhres Traums vom
Eigenheim?

Dann sind Sie mit unserem Partner www.baufia.de an der richtigen
Adresse.
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 141,43 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 073
> 5 Zimmer

Wir erarbeiten mit lhnen zusammen ein individuell maRgeschneidertes
Finanzierungskonzept.

Es werden Gber 300 Banken verglichen, um das fiir Sie bestmdgliche
Angebot zu finden.

Objektbilder:

Hausbezeichnungen

3D Visualisierung Duerrenberger DFH cam02 v003

3D Visualisierung Duerrenberger DFH cam03 v003
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 141,43 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 073
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Robert Diurrenberger Diirrenberger Immobilien
Obere Bahnhofstr. 60
Telefon: 089-84933815
Mobil: 0170-8033572
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de Tel.: +49 (0)89 / 849 338 15
Fax: +49 (0)89 / 849 338 16
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de
Internet: www.duerrenberger-immobilien.de

82110 Germering

Vertretungsberechtigter Geschaftsfuhrer:
Robert Dirrenberger

Registergericht: Amtsgericht Minchen
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE293771861

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Miinchen.

Zustandige Aufsichtsbehdrde IHK fir Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 2
80333 Munchenwww.ihk-muenchen.de

lhre Notizen:
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