EXPOSE Diirrenberger |mmobilien

Vollstandig sanierte wunderschone

ECKDATEN

Objektart: Maisonettewohnung
Adresse: 80809 Munchen
Baujahr: 1972

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 114 m?
Balkon / Terrasse: ja
Energieausweis Baujahr: 1972
Gartennutzung: ja

Zustand: teil / vollrenoviert
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Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Munchen

> 114 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 057

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Maisonettewohnung
Adresse 80809 Miinchen
Baujahr 1972
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 114 m?
Kaufpreis auf Anfrage
Balkon / Terrasse ja
Energieausweis Baujahr 1972
Gartennutzung ja
Zustand teil / vollrenoviert
Provision fur Kéaufer 3,57%

Provisionshinweis  Sonstiges:Angebot im qualifizierten
Makler-Alleinauftrag. Bei allen Angaben handelt es
sich um Angaben des Eigentimers bzw. Dritter.
Trotz regelméaRiger Prifung von Daten, Bildern und
Informationen Ubernehmen wir keine Haftung fur die
Richtigkeit der Angaben. Ebenso wenig fur die
Verfugbarkeit des Angebotes bei Vermietung oder
Verkauf. Die Informationen in Exposés und auf
unseren Webseiten ersetzen keine personliche
Beratung! Wir behalten uns das Recht vor,
Anderungen oder Ergéanzungen der bereitgestellten
Informationen jederzeit vorzunehmen. Unser
Erfolgshonorar betragt 3,57% inkl. 19% Mwst aus
dem verbrieften Kaufpreis.Bei allen Angaben handelt
es sich um Angaben des Eigentiimers bzw. Dritter.
Trotz regelméaRiger Prifung von Daten, Bildern und
Informationen Ubernehmen wir keine Haftung fur die
Richtigkeit der Angaben. Ebenso wenig fur die
Verfugbarkeit des Angebotes bei Vermietung oder
Verkauf. Die Informationen in Exposés und auf
unseren Webseiten ersetzen keine personliche
Beratung! Wir behalten uns das Recht vor,
Anderungen oder Ergéanzungen der bereitgestellten
Informationen jederzeit vorzunehmen.

Objektbeschreibung:

Das Olympische Dorf entstand anlasslich der 20. Olympischen
Sommerspiele 1972 zur Unterbringung der Sportler. Im Jahre 1998 wurde
dieses Dorf unter Ensembleschutz gestellt und zahlt heute mit tber 6000
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Bewohnern zu einem der beliebtesten Wohngebiete in Miinchen.

Die angebotene Maisonette-Wohnung erstreckt sich Uber das
Erdgeschoss und das erste Obergeschoss und befindet sich im
ehemaligen Haus der deutschen Olympiamannschaft.

Die sehr helle, lichtdurchflutete Maisonette-Wohnung besticht durch ihren
durchdachten flexiblen Grundriss. Die Maisonette-Wohnung wurde in den
vergangenen Jahren grundsaniert und ist nun in einem hervorragenden
Zustand.

Der Wohnungszugang erfolgt Uber eine gesonderte Gallerie mit einem
eigenen abgesperrten Zugang zum Treppenhaus. Die Fenster- und
Tarfront wurde vollsténdig erneuert und entspricht dem aktuellen
Standard der Warmedammung.

Das EG betritt man durch seine offene Wohnkiiche. Bei Bedarf kann der
Wohn-Essbereich wieder, wie im urspriinglichen Zustand vorgesehen, in
einen gesonderten Raum, z.B. als weiteres Kinder- oder Arbeitszimmer,
umfunktioniert werden.

Der Wohnbereich ist ebenfalls offen gestaltet. Der Blick aus dem
Wohnbereich durch die vollstéandig erneuerte Fensterfront Iasst eine
Aussicht in den griinen, von fremden Blicken geschitzten ruhigen
Intimgarten zu.

Der Intimgarten wurde in den letzten Jahren neu angelegt und ist gepragt
von verschiedenen Grunténen.

Das OG wirkt durch seine helle, lichtdurchflutete Art und seine hohe
Raumhdohe im Flur. Von hier aus ist der Zugang zu den beiden
Kinderzimmern bzw. ins Elternschlafzimmer. Die Einbauschrénke bieten
zusatzliche Stauraume.

Das Bad wurde ebenfalls vollstandig erneuert.

Die Wohnung hat zwei gesonderte Balkone (Nord und Sud). Der
Nordbalkon bietet einen separaten Zugang zur Wohnung aus dem
Treppenhaus.

Es handelt sich bei diesen Bildern um Originalfotos.

Ausstattung:

- sehr gepflegter ca. 40 m2 groRer Intimgarten mit Terrasse

- hochwertige Einbauschréanke

- 2 Balkone Nord- und Sudbalkon mit Zugang zum Treppenhaus

- schéne Einbaukiche mit sdmtlichen Elektrogeréaten

- Wendeltreppe instandgesetzt

- hochwertiges Bad / vollstandig saniert im 1. OG

- gesondertes, hochwertiges Gaste-WC im EG (vollstandig saniert)

- samtliche Fenster und Turfronten wurden vollstéandig erneuert (3-fach
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 114 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 057
>4 Zimmer

Verglasung, Warmedammung)

- Marmorbdden im Erdgeschoss

- Eichenparkett im 1.0bergeschoss (neuwertig)
- separates Kellerabteil

Lagebeschreibung:

Das Olympiadorf befindet sich nérdlich von Schwabing und verfigt tber
eine hervorragende Infrastruktur. Die Anbindung an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel ist als optimal zu bezeichnen. Die U-Bahn-Station
"Olympiazentrum"” der Linie U 3 ist nur wenige Gehminuten vom
angebotenen Objekt entfernt. Aber auch mit dem Pkw hat man Uber die
Lerchenauer Strasse schnell und bequem Anschluss an den "Mittleren
Ring", von dem aus man samtliche Stadtteile Miinchens erreicht.
Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie Arzte, Apotheken,
Kindergarten und Schulen befinden sich direkt im Olympiadorf und sind in

Terasse

wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Als ideal zu bezeichnen ist die Nahe

zu den BMW-Werken. Fir die Freizeitgestaltung und Erholung bietet
Milbertshofen zahlreiche Méglichkeiten. Besonders zu erwéhnen ist hier
der nahegelegene "Olympiapark”, der zu erholsamen Spaziergdngen
oder sportlichen Aktivitaten einladt. Ein vielfaltiges Angebot an Vereinen
und Sportclubs wie auch die verschiedenen nahegelegenen Freibéader
runden die Freizeitmoglichkeiten in dieser Lage optimal ab.

Sonstiges:

Sie brauchen eine Finanzierung fir Ihren Traum vom Eigenheim?
Dann sind Sie auch hier bei uns an der richtigen Adressen.

Mit unserem Partner der www.baufia.de erarbeiten wir mit lhnen das
passende Finanzierungskonzept. Es werden tber 300 Banken
miteinander verglichen um fir Sie die glinstigste Art der Finanzierung zu
finden.

Kochenl

Objektbilder:

KochenEssenEingang
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 114 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 057

> 4 Zimmer

T

GaesteWC
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 114 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 057
>4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Robert Diurrenberger Diirrenberger Immobilien
Obere Bahnhofstr. 60
Telefon: 089-84933815
Mobil: 0170-8033572
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de Tel.: +49 (0)89 / 849 338 15
Fax: +49 (0)89 / 849 338 16
E-Mail: info@duerrenberger-immobilien.de
Internet: www.duerrenberger-immobilien.de

82110 Germering

Vertretungsberechtigter Geschaftsfuhrer:
Robert Dirrenberger

Registergericht: Amtsgericht Minchen
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE293771861

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Miinchen.

Zustandige Aufsichtsbehdrde IHK fir Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 2
80333 Munchenwww.ihk-muenchen.de

lhre Notizen:
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